A 6723 SZEGED, LISZT FERENC UTCA 13. - HAJOS UTCA
21. SZAM ALATTI

(Szeged II. kertilet belteriilet 10664 hrsz. alatt felvett ingatlanon €piil6)

TARSASHAZ

ELOZETES FELJEGYZETT TARSASHAZTULAJDONT
ALAPITO OKIRATA



I.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A HYDROVEN Korlatolt Felelsségii Tarsasag (roviditett elnevezés: HY DROVEN Kft., székhely:
6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-001476, adészam: 10681628-2-06, statisztikai
szamjel:10681628-6820-113-06), mint a Szeged II. Keriilet belteriillet 10664 hrsz. alatt
nyilvantartott, a természetben 6723 Szeged, Liszt utca 13. - Hajos utca 21. szam alatt talalhat 609 m?
alapteriiletii ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 1/1 aranya kizardlagos tulajdonosa,
illetéleg az ingatlanon épiil6 2 db kereskedelmi egységet, 6 db lakast €s 5 db gépkocsitarolét magaban
foglald lakdépiilet épitdje — a tovabbiakban: alapito - a jelen okirat tanusitasa szerint, az okiraton tett
alairasaval igazoltan kifejezetten elhatarozza, hogy a fent megjelolt ingatlanon épiild épiiletre a Ptk.
5:85. §-a, valamint a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. tv. 7. §-a értelmében -a tovabbiakban:
Tarsashazi tv., a jelen Alapitdé Okirat rendelkezései, tovabba az Alapitd Okirat 1. szami mellékletét
képez6, a Csongrad- Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Hatsagi Osztaly 1. altal 2025. julius 04. napjan CS/D01/03178-11/2025. iigyiratszam alatt
kiadott, a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Epitésiigyi Hatosagi Osztaly 1. 2020. jilius 21. napjan kelt CS/D01/03178-12/2025. iigyiratszamii
értesitése szerint 2025. julius 15. napjan véglegessé valt épitési engedély, valamint az épitési engedély
mogott alld, Hazy Zsolt Robert okleveles épitészmémaok altal 2025. junius hoénapban készitett
épitészeti-miiszaki tervdokumentacio szerint, el6zetes alapitassal

TARSASHAZAT

alapit oly mdédon, hogy annak egyes miiszakilag megosztott lakas €s nem lakas céljara szolgald
helyiségeit (a tovabbiakban: tarsashazi egységek) kiilon tulajdonba veszi, mig a kiilon tulajdonként
meg nem hatarozott ingatlan- és épiiletrészek, berendezések, felszerelések az egyes tarsashazi
egységek tulajdonosainak osztatlan k6zos tulajdonaba keriilnek.

Az Alapitd Okirat 1. szamui mellékletét képezd épitészeti-miiszaki tervdokumentacié szemlélteti, hogy
a fentiekben jel6lt ingatlanon egy lakdépiilet épiil, amely €piiletben az utcavonalas, zartsoru beépitést,
foldszint + egy emelet + tetOtér beépitéses épiiletben miiszakilag megosztott 6 db 6nalld lakas és 7 db
6nallé nem lakas céljara szolgald helyiség (2 db 6nalld kereskedelmi egység és 5 db gépkocsitarold)
keriil kialakitasra.

A feljegyzett alapitast kovetden a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése, a jogerés és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély alapjan kérhetd. Ha a hasznalatbavételi engedély eltér az
épitési-engedélytdl, a bejegyzeés feltétele, hogy a valtozas szerint az alapitd okiratot 60 napon beliil
modositjak és a szintenkénti alaprajzot a mddositott alapitd okirathoz csatoljak.

A tarsashaz neve: “SZEGED, LISZT UTCA 13. - HAJOS UTCA 21. SZAM ALATTI
TARSASHAZ”

A tarsashaz cime: 6723 Szeged, Liszt utca 13. - Hajos utca 21.



Felek mar most rogzitik, hogy amennyiben a késdbbiekben a tarsashaz cime médosul, ez a tarsashaz
nevének a moédositdsat is eredményezi. A tarsashaztulajdon megosztasat €s az egyes tarsashazi
egységek tulajdonosai kdzotti jogviszonyt a hatalyos jogszabalyi rendelkezésekkel sszhangban az
Alapité Okirat az alabbiak szerint szabalyozza:

II.
TULAJDONI VISZONYOK

A.
KOZOS TULAJDON

Az alapito, majd a leend6 tulajdonostarsak osztatlan k6zds tulajdonaba keriilnek az alabbiakban
Osszesitett elnevezéssel megjeldlt ingatlanrészek, épiiletrészek, berendezések és felszerelések,
valamint valamennyi olyan ingatlanrész, épiiletrész, felszerelés és berendezés, amely a jelen Alapitd
Okirat II/B. pontjaban feltiintetésre nem keriil, tehat nem képezi az alapité, majd a leendd
tulajdonostarsak kiilon tulajdonat:

L.
II.
III.

IV.
V.

VL
VIIL

VIIIL
IX.

XI.
XII.

XIII.
XIV.
XV.

XVI.
XVII.

telek (609 m?)

alapozas és viz elleni szigetelések, alap-, f6-, tam- és valasz-, kozfalak (a bels6
valaszfalak kivételével) pillérek, 1épcsdhazi falak

Ko6zbenso fodémek és zaro fodémek, kémények, tetdszerkezet, tetdhéjalas, szell6zok,
szell6z6 kiirtok

Kiilsé homlokzatvakolat és labazat, homlokzatszigetelés, tetd rétegrend szigetelései
badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, ereszcsatornak
(fiiggd és lefolyd csatornak)

tetdn kiviili kémények, szell6zok és kéményfedkovek

Lépcsbhaz és kozlekedd6 homlokzati nyilaszard szerkezeti, taroldk, gépészeti és
elektromos helységek ajtoi, szarazkapu athajto kapuja

csatornavezetékek a kiilon tulajdont tarsashazi egységek ledgazo vezetékéig
Elektromos bekotés, elektromos fOvezeték a kiilon tulajdoni illetoségek
fogyasztasmérdjéig, a kozos helyiségek vezetékei, berendezései, valamint a k6zds
teriileten 1év4 lampatestek;

Vizbekotés, vizakna, viz alap- és felszalld vezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek
ledgazd vezetékig, a kozos helyiségek viz agvezetékei és berendezési targyai, a
geotermikus kutak (6 db) és Osszekotd vezetékei, a gépészeti helységben talalhato
berendezések

csatorna alap és ejtévezetek, a kiilon tulajdont leagazo vezetékig

lakasokon kiviili csengd-vezetékek a hozzatartozé szerelvényekkel, a kaputelefon
rendszer, valamint a kabel tv halozatnak az egyes lakasokig kiépitett része

utcai kapu, szaraz kapubejard, udvari keritések

kiiltéri jardak, feljarok, udvari burkolat

az épiilet fobejarata, a foldszinti athajtd, a foldszinti tarold, a foldszinti kézlekedd, az
emeleti folyosdk, a lépcsdhdz a lépcsdkkel és a korlatokkal, a fiiggdfolyosok és
tartozékai (korlatok, kapcsoldk és vilagitasok)

udvari gépkocsi parkolok

a fenti épiiletrészeken, foldteriileten elhelyezett gépészet, egyéb berendezések,
felszerelések.



XVIII. Lépcsészerkezetek és azok burkolatai, 1épcs6haz, fiiggéfolyoso,  tardlok
(hulladéktarold, kerékpartarold), elektromos- és gépészeti helyiség és kozlekedo.

XIX. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovében kozos
koltségen és k6zos szamlara szereznek be.

A koz6s tulajdon 10.000/10.000-ed tulajdoni hanyadbol all.

A koz0s tulajdoni hanyad az a hanyad, amely meghatarozza, hogy az egyes tulajdonostarsakat a
kozos tulajdonu ingatlanrészbdl, épiiletrészbdl, berendezésbdl €s felszerelésb6l mekkora hanyad
illeti meg.

A koz6s tulajdonban maradd részek felett a tulajdonjog a kiilon tulajdonba keriil6 tarsashazi
egységek tulajdonosait a II/B. pontban feltiintetett tulajdoni hanyadrészeik szerint osztatlanul illeti
meg.

Az osztatlan kozos tulajdonbdl az egyes kiilon tulajdonokhoz rendelt koz6s tulajdoni hanyadok
meghatarozasa az egyes kiilon tulajdonu tarsashazi egységek hasanos alapteriiletének a tarsashaz
kiilén tulajdonu tarsashazi egységeinek Osszes hasznos alapteriiletéhez viszonyitott aranyaban
torténik. A kiilén tulajdonba keriild tarsashazi egységek mellett feltiintetett tulajdoni hanyad
nevezdjét igy a tarsashaz kiilon tulajdonu tarsashazi egységeinek Osszes hasznos alapteriilete, mig
szamlalojat az adott kiilon tulajdonu tarsashazi egység hasznos alapteriilete adja.

Az osztatlan kozos tulajdonbdl az egyes kiilon tulajdonokhoz rendelt kdzds tulajdoni hanyadok
meghatarozasa tekintetében a kiilon tulajdonba keriil6 tarsashazi egységek hasznos alapteriileteként a
végleges épitési engedély mogott alld épitészeti-miiszaki tervdokumentacid részét képezd szintenkénti
alaprajzokon meghatarozott, teriiletmérték szolgal; a lakas hasznos alapteriilete kizardlag a legalabb
1,9 m belmagassaggal rendelkezd alapteriiletet és a terasz teriiletét 0,5-es szorzdval foglalja magéaban.

A jovoben kozos tulajdonba keriill minden olyan épiiletrész, berendezés és felszerelés, amely
jogszabaly, illetve az Alapitd Okirat rendelkezései szerint kdzos célt szolgalt €s Iétesitése megfelel a
k6z0s tulajdonra vonatkozo szabalyoknak.
B.
KULON TULAJDON

Az alapitd, majd a leendd tulajdonostarsak kiil6n tulajdonaba keriilnek az alabbi tarsashazi egységek,
azok tartozékaival, felszereléseivel egyiitt:

LAKASOK:
1. 1.szamau lakas:

- Megjelolés: Szeged II. keriilet belteriilet 10664/A/1 hrsz. alatt nyilvantartott 73,26 m?
alapteriiletii ,,lJakas” megnevezésii ingatlan

- Természetbeni elhelyezkedés: 1. emelet 1. ajtészam

- Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségli Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, addszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetéségben



4.

Hasznos alapteriilet: 73,26 m2

Helyiségek: el6tér (4,32 m?), kdzlekedd (2,9 m?), WC (2,4 m?), szoba 1. (10,34 m?), szoba
I1. (12,28 m?), fiirdd (5,04 m?), konyha-étkezé (12,14 m?), nappali (19,22 m?),

A lakashoz tartozé terasz: 4,62 m?

K6z6s tulajdoni hanyad: 1215/10.000

Jogcim: eredeti felvétel

2. szamu lakas:

Megjelslés: Szeged II. keriilet belteriilet 10664/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott 77,06 m?
alapteriilet ,,Jakas” megnevezést ingatlan

Természetbeni elhelyezkedés: 1. emelet 2. ajtészam

Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelésségli  Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, addszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illet6ségben

Hasznos alapteriilet: 77,06 m?

Helyiségek: elétér (4,46 m?), kdzlekedd (3,15 m?), WC (2,4 m?), szoba . (11,61 m?), szoba
I1. (11,41 m?), fiirdd (6,33 m?), konyha-étkezd (15,29 m?), nappali (18,63 m?),

A lakashoz tartozo terasz: 3,78 m?

Ko6z6s tulajdoni hanyad: 1287/10.000

Jogcim: eredeti felvétel

3. szamu lakas:

Megjelolés: Szeged 1. Kkeriilet belteriilet 10664/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott 76,76 m?
alapteriiletii ,,Jakas” megnevezésii ingatlan

Természetbeni elhelyezkedés: 1. emelet 3. ajtészam

Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségli  Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adészam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetdségben

Hasznos alapteriilet: 76,76 m2

Helyiségek: elotér (4,32 m?), kozlekedd (2,9 m?), WC (2,1 m?), szoba I. (11,08 m?), szoba
I1. (11,87 m?), fiird5 (5,04 m?), konyha-étkezd (17,04 m?), nappali (18,63 m?),

A lakashoz tartozo terasz: 3,78 m2

Ko6z6s tulajdoni hanyad: 1282/10.000

Jogcim: eredeti felvétel

4. szamu lakas:

Megjelolés: Szeged II. keriilet belteriilet 10664/A/4 hrsz. alatt nyilvéantartott 66,68 m”
alapteriilett ,,lakas” megnevezésii ingatlan

Természetbeni elhelyezkedés: Tet6tér 4. ajtoszam

Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségli Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, addszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illet6ségben



- Hasznos alapteriilet: 66,68 m2

- Helyiségek: el6tér (4,16 m?), kozlekedd (2,9 m?), WC (1,98 m?), szoba 1. (9,77 m?), szoba
I1. (10,08 m?), fiirdé (3,94 m?2), konyha-étkez6 (10,75 m?), nappali (18,47 m?),

- A lakashoz tartozo terasz: 4,63 m?

- Ko6z6s tulajdoni hanyad: 1102/10.000
Jogcim: eredeti felvétel

5. szamu lakas:

- Megjelolés: Szeged II. Keriilet belteriilet 10664/A/5 hrsz. alatt nyilvéantartott 68,27 m?
alapteriiletii ,,Jakas” megnevezésti ingatlan

- Természetbeni elhelyezkedés: Tet6tér S. ajtészam

- Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adoszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetéségben

- Hasznos alapteriilet: 68,27 m2

- Helyiségek: el6tér (4,46 m?), kdzlekedd (3,15 m?), WC (2,4 m?), szoba . (10,01 m?), szoba
11. (8,22 m?), fiirdd (4,88 m?), konyha-étkezé (13,42 m?), nappali (17,95 m?),

- A lakéshoz tartoz6 terasz: 3,78 m2

- Koz6s tulajdoni hanyad: 1137/10.000
Jogcim: eredeti felvétel

6. szamu lakas:

- Megjelslés: Szeged II. Kkeriilet belteriilet 10664/A/6 hrsz. alatt nyilvantartott 70,59 m?
alapteriiletii ,,Jakas” megnevezésli ingatlan

- Természetbeni elhelyezkedés: Tetotér 6. ajtdszam

- Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adoszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetéségben

- Hasznos alapteriilet: 70,59 m2

- Helyiségek: elétér (4,32 m?), kozlekedd (2,9 m?), WC (2,1 m?), szoba I. (10,4 m?), szoba
11. (9,83 m?), fiirdé (3,94 m?), konyha-étkez6 (15,56 m?), nappali (17,76 m?),

- A lakashoz tartozdé terasz: 3,78 m2

- Koz6s tulajdoni hanyad: 1177/10.000
Jogcim: eredeti felvétel

GEPKOCSITAROLOK:
1. szamu garazs:

- Megjeldlés: Szeged II. keriilet belteriilet 10664/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott 17,8 m?
alapteriiletli ,,garazs” megnevezési ingatlan

- Természetbeni elhelyezkedés: Foldszint 1. szamu garazs

- Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségli Tarsasag (réviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adoszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetdségben



10.

11.

Hasznos alapteriilet: 17,8 m?
Ko6z06s tulajdoni hanyad: 305/10.000
Jogcim: eredeti felvétel

2. szamu garazs:

Megjelolés: Szeged II. keriilet belteriilet 10664/A/8 hrsz. alatt nyilvantartott 18,56 m?
alapteriiletii ,,garazs” megnevezésii ingatlan

Természetbeni elhelyezkedés: Foldszint 2. szamu garazs

Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségli  Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adészam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetdségben

Hasznos alapteriilet: 18,56 m?

Koz6s tulajdoni hanyad: 318/10.000

Jogcim: eredeti felvétel

3. szamu garazs:

Megjeldlés: Szeged I1. keriilet belteriilet 10664/A/9 hrsz. alatt nyilvéantartott 18,56 m?
alapteriiletil ,,garazs” megnevezési ingatlan

Természetbeni elhelyezkedés: Foldszint 3. szami garazs

Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségli  Téarsasdg (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, addszam: 10681628-2-06, statisztikai szdmjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetdségben

Hasznos alapteriilet: 18,56 m?

Koz6s tulajdoni hanyad: 318/10.000

Jogeim: eredeti felvétel

4. szamu garazs:

Megjeldlés: Szeged I1. keriilet belteriilet 10664/A/10 hrsz. alatt nyilvantartott 17,92 m?
alapteriiletii ,,garazs” megnevezésii ingatlan

Természetbeni elhelyezkedés: Foldszint 4. szamu garazs

Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségli Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adoszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetéségben

Hasznos alapteriilet: 17,92 m?

Koz6s tulajdoni hanyad: 307/10.000

Jogcim: eredeti felvétel

5. szamu garazs:
Megjelolés: Szeged II. keriilet belteriilet 10664/A/11 hrsz. alatt nyilvéantartott 20,01 m?

alapteriiletii ,,garazs” megnevezésii ingatlan
Természetbeni elhelyezkedés: Foldszint 5. szamu garazs



- HYDROVEN Korlatolt Felelosségli Tarsasag (roviditett néven: HYDROVEN Kft.
székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-001476, addszam:
10681628-2-06, statisztikai szdmjel:10681628-6820-113-06) 1/1 tulajdoni illetdségben

- Hasznos alapteriilet: 20,01 m?

- Ko6z06s tulajdoni hanyad: 343/10.000
Jogcim: eredeti felvétel

KERESKEDELMI EGYSEGEK:
12. 1. szamu iizlethelyiség:

- Megjelolés: Szeged IL. Kkeriilet belteriilet 10664/A/12 hrsz. alatt nyilvantartott 26,33 m?
alapteriiletii ,,iizlet” megnevezésii ingatlan

- Természetbeni elhelyezkedés: Foldszint 1. szamu iizlet

- Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, addszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetdségben

- Hasznos alapteriilet: 26,33 m?

- Helyiségek: iizlet (17,95 m?), kozlekedd (2,1 m?), teakonyha (3,13 m?), mosdé (3,15 m?),

- Ko6z6s tulajdoni hanyad: 451/10.000
Jogcim: eredeti felvétel

13. 2. szamu iizlethelyiség:

- Megjeldlés: Szeged II. keriilet belteriilet 10664/A/13 hrsz. alatt nyilvantartott 44,23 m?
alapteriilet(i ,,iizlet” megnevezésii ingatlan

- Természetbeni elhelyezkedés: Foldszint 2. szam iizlet

- Tulajdonos: HYDROVEN Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett néven:
HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, addszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 1/1
tulajdoni illetéségben

- Hasznos alapteriilet: 44,23 m?

- Helyiségek: iizlet (19,89 m?), kozlekedd (1,85 m?), teakonyha (3,53 m?), mosdé (3,33m?),
tarold (15,63 m?)

- Ko6z6s tulajdoni hanyad: 758/10.000
Jogcim: eredeti felvétel

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba kerill az épiilet egyes szerkezeti egységeinek
kivételével (fodém, szerkezeti fal, kéménypillér stb.) mindaz a szerkezeti elem, amelyek a lakas és a
nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerves egységét képezik, amelyek szerkezeti egységiikben a
lakasokat és a nem lakas céljara szolgald helyiségeket alkotjak vagy kizarolagosan azt szolgaljak és
nincsenek a II./A. pontban felsorolva. Ide értendd a kiilon tulajdont tarsashazi egységek belsd
hatarfala, a bels¢ valaszfalak a vakolattal egyiitt, a hideg- és meleg padloburkolatok, a falburkolatok,
a nyilaszar6 szerkezetek, a berendezési- és felszerelési targyak, a viz- €s csatornahaldzatbol az
agvezetékek, az elektromos halozatbdl a lakas, illetve a nem lakas céljara szolgald helyiségekhez
tartozd fogyasztasmeéro utani vezetékek.



A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat - a k6zos tulajdonbdl valé hanyaddal egyiitt - az
alabbiak szerint illeti meg: a tulajdoni hanyadok szdmitdsandl az erkélyek 0,5-6s szorzd
alkalmazasaval lettek figyelembe véve, illet6leg a tet6téri lakasok 1,9 m alatt levé teriilete nem keriilt
beszamitasra.

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kdzos tulajdonbol rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiitt, a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek birtoklasanak, hasznalatanak jogaval egyiitt illeti
meg.

III.
AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az alapit6 az jelen Okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a jelen Okirat rendelkezései szerint, a Szeged II. keriilet belteriilet 10664 hrsz. alatt felvett ingatlanra
a tarsashaz el6zetes alapitdsanak ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezésre, majd az épiilet
felépitését és a végleges hasznalatbavételi engedély kiadasat, annak ingatlaniigyi hatésaghoz torténd
bejelentését kvetden a tarsashaz bejegyzésre keriiljon.

Alapité a végleges jogeros épitési engedély benyujtasaval kérni fogja a Csongrad- Csanad Varmegye
Kormanyhivatal Szegedi Foldhivatali Osztalyat, hogy a tarsashaz alapitas szandékéat az ingatlan-
nyilvantartasban tiintesse fel, majd a végleges joger6s hasznélatbavételi engedély és az
épiiletfeltiintetési vazrajz és a vektoros rajz beadasaval kérni fogja a Csongrad-Csanad Varmegye
Kormanyhivatal Szegedi Foldhivatali Osztalyat, hogy a tarsashdz alapitdsat tiintesse fel, az
albetétesitést végezze el, oly modon, hogy a II/A. pontban felsorolt, a tarsashaztulajdonosok osztatlan
koz6s tulajdondban marad6 foldrészlet, épiiletrészek, berendezések és felszerelések a tarsashaz
tulajdoni torzslapjan keriiljenek feltiintetésre, mig a II/B. pontban jel6lt kiilon tulajdonban allé
lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek a k6zos tulajdonbol megilletd eszmei hanyadokkal
egyiitt, mint 6nall6 ingatlanok a tulajdoni kiillonlapokra keriiljelenek bejegyzésre a kiilon tulajdonok
valtozo alatorésével (Szeged II. keriilet belteriilet 10664/A/1. - Szeged II. keriilet belteriilet
10664/A/13. hrsz)

Az épiiletek azon részei, tovabba azon berendezési és felszerelési targyak, amelyek nincsenek kiilon
tulajdonban, a tulajdonostarsak k6zos tulajdonaban vannak.

Az 6rok-egység és a kozos tulajdonban 1év vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez, amelyet
csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill. mint tulajdont 4truhazni.

Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a felépiilt épiilet nem felel meg az Alapité Okiratban
foglaltaknak, a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez az Alapitd Okirat megfeleld
modositasa sziikséges.
Iv.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1./ A tarsashaztulajdon egysége:
A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k6zos tulajdonbdl 6ket megilletd tulajdoni hanyad egyiitt

6nall6 ingatlant, osztatlan jogi egységet alkotnak; a kiilon tulajdon €s az egyes tulajdonostarsakat
megillet6 kozos tulajdoni hanyad egymastol fiiggetleniil nem ruhazhaté at és nem terhelheté meg.



2./ A kiilon tulajdont tarsashazi egységek birtoklasanak, hasznalatanak, hasznositasanak joga és a
rendelkezési jog:

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedésének joga és a rendelkezési jog; a tulajdonostars rendelkezési joga alapjan a kiilon tulajdond
tarsashazi egységét szabadon elidegenitheti, azt megterhelheti, hasznalatat akar bérlet Gtjan, akar
egyéb jogcimén masnak atengedheti. A kiilon tulajdonil tarsashazi egység elidegenitése vagy
barmely hasznositasa esetén a tobbi tulajdonostarsat el6vasarlasi jog, illetdleg eldbérleti jog nem
illeti meg.

A tulajdonostars fenti jogait nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6d6 joga és
torvényes érdeke sérelmével.

3./ A kiil6n tulajdonu tarsashazi egységek karbantartésa, a tulajdonjog védelme:

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kiilon tulajdonu épiiletrészek fenntartasardl, allando
tisztantartasarol, karbantartasardl, meghibasodas esetén pedig a hibdk kijavitasarél. A
tulajdonostarsak az altaluk elvégzendd javitasi munkak koziil azokat, amelyek az épiilet vagy a
tulajdonostarsak helyiségeinek allagat veszélyeztetik, soron kiviil kotelesek elvégezni, illetve
elvégeztetni. Ezen kotelezettség elmulasztdsa esetén a tulajdonosok jogosultak az allagmegdrzo
javitasi munka elvégzésérdl hatarozni, a mulaszto tulajdonostars koltségviselése mellett.

A tulajdonostérsak —a sziikséges hat6sagi engedélyek birtokaban, a vonatkozé épitésiigyi szabalyok
szerint- jogosultak a kiilén tulajdoni tarsashazi egységiiket képez6 lakasban, illetdleg nem lakas
céljara szolgalo helyiségben sajat koltségen épitési munkat végezni azzal, hogy az épitkezés az épiilet
vagy annak egy része biztonsagat nem veszélyeztetheti.

Tilos minden olyan épitkezés, amely az épiilet kozos részeinek allagat vagy a t6bbi tulajdonostars
érdekét sértené. Amennyiben az épitkezés mas lakds vagy nem lakas céljara szolgald helyiség
rendeltetésszer( hasznalatat, illetéleg valamelyik tulajdonostars jogos érdekét érintené vagy sértené,
a munka csak az érdekelt tulajdonostars hozzajarulasaval kezdheté meg, végezheto el.

A tulajdonos koteles a tobbi tulajdonostarsat a tervezett épitkezésrdl, annak megkezdése eldtt
értesiteni. Amennyiben a tervezett épitkezés ellen valamelyik tulajdonostars tiltakozik, a
tulajdonosok kételesek az épitkezés tamogatasa targyaban hatarozni.

A tulajdonost kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtokvédelem.

A tulajdoni igények nem éviilnek el; amennyiben a tulajdonos a tulajdonjogot az ingatlan-
nyilvantartason kiviil szerezte, igényt tarthat arra, hogy a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetésre keriiljon.

3./ A koz6s tulajdonban marado épiiletrészek birtoklasa, hasznalata, karbantartasa, a biztositas:
Minden tulajdonostars jogosult a ko6zos tulajdonban marad6 épiiletrészek, felszerelések,

berendezések, létesitmények és a kdzos udvar birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti
a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.
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A fentiekben rogzitett hasznalati szabdly aldl kivételt képeznek a gépkocsi parkoldk. A tarsashaz
udvaraban az Alapit6 Okirat 1. szamu melléklete szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentécio részét
képez6 foldszinti alaprajz szerint 6 db az udvarra érve balrél jobbra 1-6. szamozassal
meghatarozott felszini gépkocsi parkolo talalhato;

Udvari gépkocsi parkolok kizarélagos hasznalata:

Az alapito Gsszesen 6 db udvari parkolohely 6rokos és kizarolagos hasznalatat az alabbiakban
rogzitik:

- Az 1. sz. udvari gépkocsi parkolohely a HYDROVEN Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett
néven: HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adoszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 6rokds €s
kizarolagos hasznalataban marad.

- A 2. sz. udvari gépkocsi parkolohely a HYDROVEN Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (roviditett
néven: HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adoszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 0r6kos és
kizar6lagos hasznalataban marad.

- A 3. sz. udvari gépkocsi parkolohely a HYDROVEN Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (roviditett
néven: HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, addészam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 0©rokos és
kizarolagos hasznalataban marad.

- A 4. sz. udvari gépkocsi parkolohely a HYDROVEN Korlétolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett
néven: HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, addészam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) o6rokos és
kizarélagos hasznalatdban marad.

- Az S. sz. udvari gépkocsi parkolohely a HYDROVEN Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett
néven: HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adoszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) 6rokos és
kizardlagos hasznalataban marad.

- A 6. sz. udvari gépkocsi parkolohely a HYDROVEN Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (roviditett
néven: HYDROVEN Kft. székhely: 6726 Szeged, Thokoly utca 61., cégjegyzékszam: 06-09-
001476, adoszam: 10681628-2-06, statisztikai szamjel:10681628-6820-113-06) orokss és
kizarolagos hasznalataban marad.

Az alapité rogziti, hogy a parkoldhelyekre vonatkozd 6rokos €s kizardlagos hasznélati jog azt a
tulajdonostarsat illeti meg, aki a parkoldhely kialakitasanak koltségét fedezte, aki jogosult a
parkolohely hasznalati jogét tulajdonostarsra, avagy leend6 tulajdonosra atruhdzni.

Az osztatlan kozos tulajdonban 4ll6 telekingatlanra beéllni csak a parkoldhelyek kizardlagos
hasznalati jogaval rendelkezd tarsashazi tulajdonostarsak, avagy az 6 irasbeli hozzajarulasukkal-
rendelkez6 személyek jogosultak és csak kifejezetten az 6ket megilletd parkoldhelyet hasznalhatjak.
A parkoldhelyek megkdozelitési lehetdségét eltorlaszolni tilos.

Egyik tulajdonostars hasznalati jogat sem lehet hozzajarulasa nélkiil elvonni vagy korlatozni,

ugyanakkor a hasznalati jog gyakorlasakor egyik tulajdonostars sem lépheti tul az okszerti, sziikséges
mértéket és a kozos hasznalatra szolgald részekbodl semmit nem foglalhat el kizarélagos hasznélatara.
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A kiilon tulajdonu tarsashazi egység hasznalatanak bérlet vagy egyéb jogcimen torténd atengedése
esetén a tulajdonos a hasznaloval egyetemlegesen felel a kdzos tulajdont épiiletrészek hasznalataért,
a rendeltetésellenes vagy jogellenes hasznalatbdl ered6 karokért.

A tarsashaz k6zosség a kozos tulajdonban maradd ingatlanrészek, épiiletrészek, felszerelések és
berendezések kezelésérol és karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kételes. Ha valamely kézos
vagyontargy elpusztul vagy megrongalddik, helyreallitasardl gondoskodni kell. A kozos
vagyontargy rendeltetésszerli hasznalatabdl eredé vagy az elpusztulasa miatt sziitkségesé valo
helyreallitas, javitas koltségei a tulajdonostarsakat k6zos tulajdoni hanyadaik aranyaban terhelik.

Az olyan kar megtéritésére, amelyet valamely tulajdonostars vagy a tulajdonostars kiilon tulajdonu
egységét hasznald személy a kozOs vagyontargyban vétkesen vagy a rendeltetésétdl eltérd
hasznalattal okozott, az érintett tulajdonostars koteles.

A tarsashaz biztositasa kérdésében a tarsashaz tulajdonosok kdzossége hataroz.
4./ Koltségviselés:

A ko6z0s tulajdonban maradd ingatlanrészek, épiiletrészek, felszerelések és berendezések, valamint a
koz6s udvar fenntartasi, lizemetetési, karbantartasi, javitasi és helyreallitasi koltségei, azok koézterhei,
koziizemi koltségei, valamint a k6zos tulajdonnal felmeriild minden egyéb koltség a tulajdonostarsakat
koz6s tulajdoni hanyadaik aranyaban terheli.

Alapité mar most rdgziteni kivanja, hogy a kdzos koltségek biztositasarol a leendd tulajdonostarsaknak
kell gondoskodni. Ennek 6sszegét, nagysagat, esedékességét a sziikségletnek megfelelden, a kdzgyiilés
allapitja meg és a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban keriilnek rogzitésre. A kozos koltség
tartozasért tulajdon-atruhazas esetében a tulajdonostars és jogutddja egyetemlegesen felel6s. Tulajdon-
atruhazas esetében a kozos képvisel6t az atruhazasrdl tajékoztatni kell. A kozos képviseld irasban
kételes - kérelemre - az 4j tulajdonostars felé nyilatkozni, hogy az atruhazé-tulajdonostarsat terheli-e
koltségtartozas, tovabba van-e a kozos tulajdont érintd nagyobb karbantartas, vagy felujitas, illetdleg
ilyen iranyi munkak sziikségessége, elokészitése.

Szerzddo felek a késobbi feljegyzett alapitd okirat alairasaval adott felhatalmazasa alapjan a k6z6s
képviseld a kozos koltséghez valé hozzajarulas befizetésével legalabb harom honapos hatralékba
keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését rendelheti el a
hatralékmegfizetésének biztositékaul a hatalyos jogszabalyoknak megfeleloen.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom havi hatralékonként megismételhet6 a vonatkozd
hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfelelGen.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kdzos képviseld koteles a Jelzalog-
torléséhez sziikséges- engedélyt kiadni. A - foldhivatali torlési -eljaras kezdeményezése az érintett
tulajdonostars feladata és koltsége.

5./ Hazirend:
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A tulajdonostarsak, egyszeri szotobbséggel, kiilon okiratba foglalt Hazirendet fogadnak el. A
Hazirend meghatarozza a k6zos tulajdonban all6 épiiletrészek, teriiletek €s helyiségek hasznalatara
vonatkozé szabélyokat, a tarsashdz magatartasi szabalyait, a tulajdonosoknak a tarsashaz
mukddésével Gsszefliggd feladatait, a szomszédjogok részletes szabalyait.

Minden tulajdonostars, illetdleg a tulajdonostars kiilon tulajdonu egységének egyéb hasznaldja
koteles a tarsashdz Hazirendjének szabalyait betartani.

6./ Jogsértd magatartas:

Amennyiben valamelyik tulajdonostars, illetdleg tarsashazi egységének egyéb hasznaldja megszegi
az Alapit6 Okirat, illetdleg a Hazirend rendelkezéseit vagy a tarsashdzi egys€gét a tulajdonostarsak
barmelyikének érdekeit sértve hasznalja, a tobbi tulajdonostars jogosult a jogsértd személyt
felszolitani a sérelmes hasznalat megsziintetésére. A felhivds eredménytelensége esetén a
tulajdonostarsak jogosultak a jogsért6 tulajdonostars kdltségére mindazon intézkedéseket megtenni,
amelyek az érdeksérelem megsziintetése érdekében sziikségesek.

A tulajdonostars, illetéleg tarsashazi egységének egyéb hasznaldja felelések mindazon karokért, amit
a jogsértd, a rendeltetésellenes vagy az Alapité Okiratba iitk6z8 hasznalattal harmadik személynek
okoz.

V.
TARSASHAZ SZERVEZETE ES MUKODESE

Alapitd a Tarsashazi tv. 13.§ (3) bekezdésére tekintettel elhatidrozza, hogy a tarsashdz szervezetére
és miikodésére a Tarsashazi tv. helyett a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tv. (a
tovabbiakban: Ptk.) k6zos tulajdonra vonatkozo szabélyait alkalmazza.

A tarsashaz kozos iigyeiben a tulajdonostarsak a Ptk. k6zos tulajdonra vonatkozo szabdlyai szerint
szavazas Utjan meghozott hatarozattal déntenek.

A tulajdonosok kozdssége akkor hatarozatképes, ha a szavazason a kozos tulajdoni hanyadoknak
tobb mint a felét képviseld tulajdonostérs részt vesz.

A tulajdonosok hatarozataikat egyszerli sz6t6bbséggel hozzak meg; a tulajdonosokat a szavazati jog
k6zos tulajdoni hanyadaik aranyaban illeti meg; szavazategyenlOség esetén az adott kérdésben
barmelyik tulajdonostéars kérelmére a birésag hataroz. A kozos tulajdonban allé épiiletrészekkel
kapcsolatos, a rendes gazdalkodas kérét meghalado kiadasokrdl, az Alapitd Okirat modositasarol,
valamint a tarsashdztulajdon megsziintetésérdl valamennyi tulajdonostars egyhangi hatarozattal
rendelkezhet.

A tulajdonosok altal hozott hatarozatokrél jegyzokonyvet kell felvenni; a jegyzokonyvet a szavazast
levezetd személy irja alé €s az erre felkért két tulajdonostérs hitelesiti.

Ha a hatérozat jogszabalyt vagy az Alapité Okirat rendelkezését sérti vagy a kisebbség jogos
érdekeinek sérelmét eredményezi, barmely tulajdonostérs keresettel kérheti a birosagtdl a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil. A hatarid6
elmulasztisa jogvesztéssel jar. A birdsagi eljaras a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag a
végrehajtast azonban indokolt kérelemre felfliggesztheti.
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VI
VEGYES RENDELKEZESEK

Az Alapité célja, hogy az Alapitd Okiratban rogzitett feltételek mellett a tarsashaztulajdon kozosség
szamara megfelel6 egyiittmiikdési alapot teremtsen.

A jelen elézetesen feljegyzett Alapitd Okirat és a végleges Alapito Okirat hatalya kiterjed a tarsashaz
mindenkori tulajdonosaira, illetdleg azok jogutddaira, kiilon elfogadas nélkiil is.

Az alapité okirat hatalybalépése utan - a jovOben k6z6s tulajdonba keriil mindazon épitmény rész,
berendezés és felszerelés, amely a Ptk. a 2003. évi CXXXIII. torvény és az alapito okirat rendelkezései
szerint kozos célt szolgal és létesitése megfelel a kozos tulajdonra vonatkozd szabalyoknak.
Tulajdonostarsak rogzitik, hogy az egyes kiilon tulajdont ingatlanrészek alapteriilete és tulajdoni
hanyada vonatkozasaban eltérés lehet a jelen eldzetes feljegyzett alapito okirat és az ingatlanrészek
megvasarlasara megkotott adasvételi eloszerzodések, szerzddések, illetdleg a késdbb megkdtésre
keriilo szerzédések, valamint az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot kozott, figyelemmel
arra, hogy id6kdzben tobb ingatlan attervezésre keriilhet, minek folytan a tulajdoni hanyadok a késébbi
megvalosult allapotnak megfeleléen a késdbbi megvaldsulasi terv alapjan atszamitasra keriilnek, igy
a késobbi feljegyzett, majd végleges alapitd okiratban foglalt tulajdoni hanyadok fognak megfelelni a
megvalosult allapotnak.

Alapitd ezen okiratban megallapitott tarsashaz tulajdoni viszonybol felmeriilt perek eldontésére -
értékhatartol fliggéen - kikoti a Szegedi Jarasbirosag, illetve a Szegedi Torvényszék kizardlagos
illetékességét.

Alapitd rogziti, hogy az albetétesitésig a jelen eldzetes feljegyzett alapitd okiratban foglaltakat egyben
hasznalati megosztasi megallapodasnak is tekinti, a végleges alapito okiratban a megosztott lakasokra
vonatkozoan rogzitett kizarélagos és kozos hasznalat fent marad és a tovabbiakban is hasznalati
megallapodasként tekintendd.

Alapito kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett gazdasagi tarsasag, igy tigyletkotési és
szerz8doképessége korlatozas ala nem esik.

Az alapitd a jelen Alapitd Okirat elkészitésével ellenjegyzésével és az ingatlaniigyi hatdsag eldtti
eljarassal megbizza dr. Lengyel I1diké egyéni iigyvédet (6725 Szeged, Kalvaria tér 23. 1. emelet 2.
KASZ:36064526) azzal, hogy az alapitd képviseletében eljarjon és a sziikséges jognyilatkozatokat
képviseletében megtegye. Meghatalmazott okiratszerkesztd ligyvéd a meghatalmazast (igyvédi
megbizast) a jelen okirat alairasaval elfogadja.

Az alapito és eljard tigyvéd a jelen Alapité Okiratban foglaltakat egyben iigyvédi tényvazlatnak is
tekintik.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja alapitot az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL. tv. 32-33.§
airdl, illetve a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl szold
2017. évi LIIL. tv. vonatkozd rendelkezésirdl €s az azzal kapcsolatos eljarasi kotelezettségekrol.

A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashazi tv., a Ptk., valamint a vonatkozé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Az alapitdé a jelen Alapité Okiratot elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratdval mindenben
megegyezOt jovahagyolag alairta.

Szeged, 2025. oktober 10.

HYDROVEN Korlatolt Felel6sségili Tarsasag
alapitd
képviseletében Dargd Balazs iigyvezetd
Az Alapité Okiratot készitettem és ellenjegyzem Szegeden, 2025. oktober 10. napjan:
Dr. Lengyel I1diko
6726 Szeged, Kélvéria tér 23. 1.em.2.
KASZ:3606452
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